附件6
院区西门警务室新建房屋施工技术要求说明
一、工程概况
1.1 工程基本信息
[bookmark: _GoBack]工程名称：院内门卫值班室新建工程
工程地点：项目院内空地
建筑形式：单层砖混结构，坡屋面、四周混凝土挑檐（外挑雨棚），仿古黑瓦屋面；外墙白色外墙涂料，断桥铝窗，值班室功能。
建筑用途：值班、登记、快递包裹存放、安防值守。
结构类型：砖混结构，条形基础，设置地圈梁、屋面圈梁，门窗转角增设构造柱。
建筑特点：四周出挑檐，屋面采用仿古装饰瓦，配套雨水立管；室内设置照明、插座、监控预埋管线，设置入户门、多扇观察窗，室外设置台阶、散水。
1.2 主要材料做法 
1. 基础：C25混凝土垫层，C30条形基础及地圈梁；
2. 墙体：烧结砖/加气混凝土砌块，水泥砂浆砌筑；
3. 屋面：钢筋混凝土坡屋面板+外挑檐一体浇筑，基层防水+保温，挂仿古陶瓦，配套PVC雨水管；
4. 外墙：水泥砂浆抹灰，白色耐候外墙涂料；内墙抹灰+腻子+内墙乳胶漆；
5. 门窗：防盗子母门、断桥铝合金窗，中空钢化玻璃；
6. 水电：强弱电预埋，含配电箱、照明、插座、监控管线；雨水排水系统。
1.3 施工目标
-质量目标：合格，满足使用功能，屋面无渗漏，外立面观感统一；
- 安全目标：零重伤、零死亡事故；
- 工期目标：根据现场实际，总工期建议20~30日历天；
- 文明目标：控制扬尘、噪音，材料堆放整齐。
二、编制依据
1. 《砌体结构工程施工质量验收规范》GB50203
2. 《混凝土结构工程施工质量验收规范》GB50204
3. 《屋面工程质量验收规范》GB50207
4. 《建筑装饰装修工程质量验收标准》GB50210
5. 《建筑给水排水及采暖工程施工质量验收规范》GB50242
6. 《建筑电气工程施工质量验收规范》GB50303
7. 本项目建筑、结构、水电施工图纸、现场踏勘资料
三、施工准备
3.1 技术准备
1. 图纸会审，核对建筑尺寸、标高、门窗位置、挑檐大样；
2. 现场定位放线，放出建筑轴线、基础边线、室外标高；
3. 对班组进行技术、安全交底。
3.2 现场准备
1. 场地清理：清除杂草、杂物、表层腐殖土及绿化土，平整施工区域；
2. 布设临时施工围挡，划分材料堆放区、砂石料堆放区；
3. 接通施工临时用水、临时用电，设置总配电箱，做到三级配电两级保护。
3.3 材料准备
水泥、砂石、砌块、钢筋、仿古屋面瓦、断桥铝型材、防水材料、涂料、水电管材提前进场，按规范取样送检，合格后方可使用。
四、总体施工部署及施工顺序
总体施工流程：
施工准备→测量放线→土方开挖→验槽→垫层浇筑→条形基础+地圈梁施工→土方回填夯实→主体墙体砌筑（预留洞口、预埋管线）→构造柱、过梁施工→屋面圈梁+坡屋面、挑檐支模、钢筋、混凝土浇筑→屋面防水、保温、挂瓦施工→门窗安装→内外墙抹灰→内外墙涂料装饰→地面、台阶、散水施工→水电系统安装、试压调试→保洁收尾→分项验收→竣工验收
五、分部分项施工工艺
5.1 基础工程
1. 基槽开挖：按照放线下挖，达到设计持力土层，基底整平；
2. 验槽：通知建设方、监理查看土质，合格后进入下道工序；
3. 浇筑C25混凝土垫层，养护；
4. 绑扎条形基础钢筋，支模板，浇筑C30混凝土基础；
5. 绑扎地圈梁钢筋，支模浇筑混凝土，养护；
6. 基础强度达标后，分层回填土方，逐层夯实，避免后期沉降开裂。
5.2 主体砌体工程
1. 砌块提前洒水湿润，砂浆随拌随用；
2. 按轴线砌筑墙体，门窗洞口预留尺寸准确；
3. 门窗洞口上方设置钢筋混凝土过梁；墙体转角、门窗两侧设置构造柱；
4. 砌筑过程同步预埋水电线管、线盒；
5. 墙体砌筑至标高后绑扎屋面圈梁钢筋，浇筑圈梁混凝土。
5.3 屋面及挑檐工程（本项目重点）
1. 坡屋面+四周挑檐一体支模，绑扎双层双向钢筋，一次性浇筑混凝土，挑檐外侧按图纸找排水坡度；
2. 混凝土保湿养护，达到设计强度后进行屋面工序；
3. 屋面基层清理，铺设保温层，铺贴防水卷材（重点做好挑檐根部、阴阳角附加防水）；
4. 防水验收合格后做防水保护层，固定挂瓦条；
5. 铺设仿古黑色屋面瓦，瓦缝搭接符合工艺；同步安装雨水口、外墙PVC雨水立管，雨水引至院内雨水系统。
注意：挑檐是渗水高发位置，檐口做好滴水线，防水上翻至檐口顶面。
5.4 门窗工程
1. 断桥铝门窗工厂加工，按洞口尺寸生产；
2. 现场安装窗框，校正垂直度、水平度；
3. 框与墙体间隙填充聚氨酯发泡剂，外侧打耐候硅酮密封胶；
4. 安装中空钢化玻璃，调试开启五金件，清理多余胶迹。
5.5 装饰装修工程
1. 内外墙抹灰：分层抹灰，外墙设置抗裂网，防止墙面开裂；
2. 外墙：批外墙耐水腻子，打磨，涂刷白色外墙耐候涂料；
3. 内墙：内墙腻子打磨，涂刷内墙乳胶漆；
4. 室内地面：水泥砂浆地坪（或地砖）；浇筑室外混凝土台阶、散水，散水设置伸缩缝。
5.6 水电安装工程
1. 电气：配电箱安装，线管穿线，开关、插座、照明灯具安装，安防监控管线预埋，做接地保护；完成线路绝缘测试、通电试运行。
2. 给排水：雨水立管安装、固定，通水试验，保证排水通畅，不渗漏。
六、质量保证措施
1. 材料进场必须有合格证，需要检测的材料送检，不合格材料严禁使用；
2. 隐蔽工程（基础、钢筋、防水、预埋管线）必须经验收签字后，方可隐蔽；
3. 屋面防水完成后做闭水试验，无渗漏方可挂瓦；
4. 抹灰、涂料做好基层处理，外墙涂料避免流挂、色差；
5. 门窗密封胶连续饱满，杜绝渗水隐患；
6. 每道工序班组自检，质检员复检，监理验收。
7 安全文明施工及扬尘管控
1. 所有进场工人进行安全教育，佩戴安全帽；临边、高处作业做好防护；
2. 临时用电严格执行规范，禁止私拉乱接；
3. 现场砂石料覆盖，土方堆放覆盖防尘网，定时洒水降尘；
4. 施工噪音控制，避开夜间休息时段施工；
5. 建筑垃圾集中堆放，定期清运，完工后场地恢复整洁。
七、工期计划（参考）
7.1、前期准备、放线清表：2天
7.2、基础开挖、浇筑及养护：6天
7.3、回填、主体墙体、构造柱圈梁：7天
7.4、坡屋面及挑檐混凝土浇筑养护：4天
7.5、屋面防水、保温、挂瓦：3天
7.6、门窗安装：2天
7.7、内外抹灰、涂料、地面台阶：4天
7.8、水电安装调试、收尾保洁：2天
总工期参考：30日历天（雨天顺延）
九、分部分项工程组成部分（主体直接工程）
1. 土建基础：土方开挖、外运、回填夯实，垫层、条形基础、地圈梁钢筋混凝土；
2. 主体砌体：砌块、砌筑砂浆、构造柱、过梁、圈梁；
3. 坡屋面及挑檐：坡屋面板、挑檐钢筋混凝土；室外台阶、散水；
4. 屋面工程：屋面保温、防水卷材、挂瓦条、仿古屋面瓦、雨水管及配件；
5. 装饰工程：内外墙抹灰、外墙白色涂料、内墙腻子乳胶漆、室内地面；
6. 门窗工程：断桥铝门窗（型材、中空钢化玻璃、五金、密封胶，含制作运输安装）；
7. 水电安装工程：配电箱、电线、线管、开关灯具、监控预埋管、给排水管材，含试验调试人工。
十、措施项目 
安全文明施工费（围挡、扬尘防护、安全帽等）、临时水电、模板、脚手架、施工机械（振动棒、搅拌机）、成品保护。 
十一、竣工验收
1. 各分项工程全部完工，水电通电通水试运行合格，屋面闭水试验无渗漏；
2. 整理竣工资料：材料合格证、检测报告、隐蔽验收记录、试验记录；
3. 组织建设单位、监理进行竣工验收；
4. 验收合格，移交使用，移交竣工资料。
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